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Divisao
Setorial

O presente Estudo Setorial
é feito na perspetiva da
cadeia de valor,
englobando o setor
primario da Industria
Extrativa, secundario da
Industria Transformadora
e da Construcao e terciario
do Imobiliario e outros
servicos ligados a

construcao.

Rev. 3 CAE

CONSTRUCAO E
ENGENHARIA

41 - Construcao de Edificios Residenciais e nao
Residenciais
42 - Engenharia Civil

43 - Atividades especializadas de construgao

IMOBILIARIO

68100 - Compra e venda de bens imobiliarios
68200 - Arrendamento e exploragao de bens
imobiliarios proprios ou em locagao

68311 - Atividades de servicos de intermediacao de
atividades imobiliarias

68312 - Atividades de angariagao imobiliaria
68313 - Atividades de avaliacao imobiliaria
68321 - Administracao de imoveis por conta de outrem
68322 - Administracao de condominios

41100 - Projetos de edificios

INDUSTRIA EXTRATIVA

. 8111 - Extracao de marmore e outras
rochas carbonatadas

. 8112 - Extragao de granito ornamental
e rochas similares

. 8121 - Extragao de saibro, areia e

pedra britada

Construcao

garantia
mutua
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INDUSTRIA DE MATERIAIS DE
CONSTRUCAO, CERAMICA E
VIDRO

16230 - Fabricacao de outros produtos de carpintaria
para a construgao

22230 - Fabricagao de artigos de plastico para a
construcao

2311 - Fabricagao de vidro e artigos de vidro

232 - Fabricacao de produtos ceramicos refratarios
233 - Fabricacao de produtos de barro para construcao
234 - Fabricacao de outros produtos de porcelana e
ceramica

235 - Fabricagao de cimento, cal e gesso

(.)

COMERCIO DE MATERIAIS DE
CONSTRUCAO

46130 - Atividades dos agentes do comercio por grosso
de madeira e materiais de construcao

46213 - Comercio por grosso de cortica em bruto

46731 - Comercio por grosso de madeira em bruto e de
produtos derivados

47521 - Comércio a retalho de ferragens e de vidro plano
47522 - Comeércio a retalho de tintas, vernizes e produtos
similares

47523 - Comercio a retalho de material de bricolage,
equipamento sanitario, ladrilhos e materiais de construgao

similares

(.)



Um Setor em Expansao 2

Volume Negécios Exportacoes de Bens

Principais Indicadores Setor da Construcio (TVH %) 81,0 mM€ 4730 M€
. - - - - - - - = = - "= "= "=/ "=/""/"=/"="/""=/""/"7/"7/77 I 6% Das
I O setor ndo so recuperou das crises passadas, como estd agora a crescer a um ritmo que 14,2% do VN Exportagoes
| Nacional Nacionais de
1 duplica o desempenho da década anterior. | Bens
| |
| O VAB do setor cresceu em média, entre 2020 e 2024, 10,8% ao ano. I

20,0
15,0

.

50 VAB Emprego
0,0 26,7 mMM€ 789 mil
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2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 16,9%
Do VAB Nacional

Volume de Negodcios — em\/AB Producao

Fonte: INE




Crescimento do Preco da Habitacao Bate Novo
Maximo Historico

indice de Precos da Habitacdo - Taxa de Variagcdo Homéloga (%)

20
Enquanto a procura crescia de forma
15 acelerada, a oferta ajustou-se apenas
: gradualmente, criando pressdes inflacionarias
’ adicionais num mercado ja marcado por
5 desequilibrios estruturais. No terceiro
trimestre de 2025 o preco da habitacdo era
° 17,7% superior ao periodo homélogo, um
= recorde histodrico.
-10

Fonte: INE gdrdnﬁd
mutua

CRESCA CONNOSCO



Matriz de
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Matriz de
Risco

* A escassez de mao de obra e a falta de
servigos transnacionais continuam a ser
desafios relevantes. Ainda assim, prevé-se
gue a situacdo possa melhorar. A Comissao
Europeia anunciou a intencdo de aprovar, até
ao final do ano, um “Construction Services
Act”;

* Regulamentagao e a burocracia associadas
aos processos de construgao continuam a
constituir entraves significativos, limitando a

rapidez de resposta a crise habitacional.
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Licenciamentos em Valores Proximos de 2009

Licenciamento de Obras (#)
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Licenciamentos de Edificios Multifamiliares

Licenciamentos de Moradias

Fonte: INE

Construcoes Novas Para Habitacao Familiar (#)
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Taxa de Crescimento anual (%) e contributos (p.p.)

18

2015

Fonte: INE

Imobiliario é o Subsetor com Maior Crescimento
Contudo é Bastante Vulneravel a Ciclos Econéomicos

2016

Volume de Negécios

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Inddstria Extrativa Ligada a Construgao
B Imobilidrio
I Comércio de Materiais de Construgao
I ndustria de Materiais de Construgao

I Construgdo e Engenharia

Total do Setor Construgéao

Rendibilidade Operacional
(Resultado Operacional/VN)
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9 Exportacoes da Industria de Materiais de Construcgao

Balanca Comercial ~ . o ~
. o - R Exportacoes de Materiais de Construgcao p
Materiais de Construcao (M€) : : P ¢ ¢ :
: : Por Destino em 2024 (M<€) | Metais sz0 | por Tipo em 2024 (M€)
6 000 : S — | o principal
: : | Espanha é | Material de Cortica; Tintas e
283 Ve:zi;es? Vidro; 20

5000 : | o principal | Exportagéo
: | Destino de
4000 | Exportagao Cimento, Gesso
: e Suas Obras;...
3000 : Espanha; 1 Plasticos;

<

305
2000 : :
1000 I I :
0 . l l :  Reino Unido; )
2020 2021 2022 2023 2024 ;o 260,2 Rochas Madeira;
P EUA; Alemanha; Ornamentai... 559
N Saldo Exportagoes Importagdes . 268.0 4176
garantia
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9 Autonomia Financeira Satisfatoria no Setor

Autonomia Financeira
(CP/Ativo %)
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Crédito a Construciao em Crescimento, mas Longe de

Picos

Empréstimos (M<€), Empréstimos Vencidos (M€)
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= Empréstimos (M€) = Empréstimos Vencidos (M€)

Fonte: Banco de Portugal

2024

2025

Racio de Empréstimos Vencidos
Média de 2025 (%)

Industrias Extrativas | N ¢
Industrias Transformadoras || NG ::
construcdo [HNINGEGEEEEEEEE :;
Agricultura e Pesca I 2,
comércio |G 2,0
Imobilidrias  [NNEGEG 1°
Informacgao e comunicacio |G 1°
Transportes e armazenagem [ IIEIEGGEG 1,7

Alojamento e restauracao [l o,8



Setor Tipicamente com mais Incumprimentos em
Periodos de Crise

Racio Empréstimos Vencidos (%)
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I ApOs niveis criticos de incumprimento |

* I em 2017 (Construgao: 35,5%; :
20 I Imobilidrio: 26%), o mercado registou |
25 : uma estabiliza¢do robusta, com a :
20 I maioria dos setores a apresentar racios :
15 : residuais a partir de 2022. I
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9 Maior Envolvimento em Construcao e Engenharia

|

| Maior envolvimento da Garantia Mutua em
l Construcao e Engenharia
|

Impacto no

Envolvimento (milhdes €) Carteira | Setor

4,2%
lil 9 895 Empresas
20,6% I 26%
Carteira SGM .I 21 mM<€ de VN

19,4%
153 mil
— trabalhadores

200,9

Construgao e Inddstrias de Comércio Imobilidrio IndUstria
Engenharia Materiais de Extrativa
Construgao,

Ceramica e Vidro

Fonte: SIG, envolvimento 02/2026



Distribuicao Geografica

. . . Concentragao do Setor Construgao - (Envolvimento
Envolvimento Vivo - Setor Construgao (M€) Construgio/ Envolvimento Total do Distrito, %)

29 1732 b =

I A Carteira da Garantia Mutua relativa ao setor da Construgio concentra-
|
| se nos distritos com maior densidade empresarial e industrial. O Porto

Viana do Castelo destaca-se como o distrito onde o setor

destaca-se como principal polo, com 171ME€ de envolvimento vivo, tem o maior peso relativo na carteira (32%).

seguido de Lisboa, com 132M€ e Braga, com 102M<€.

Cresated with Datasranpar ga ra nila
Fonte: SIG, envolvimento 01/2026 mu UCI
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Setor da Construcao.
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